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Kenmerker
& specificaties

Overdracht
Vraagprijs
Aanvaarding

Bouw

Type object
Soort bouw
Bouwperiode
Dakbedekking
Type dak
Isolatievormen

Oppervlaktes en inhoud
Perceeloppervlakte
Gebruiksoppervlakte wonen
Inhoud

Oppervlakte externe bergruimte

Oppervlakte gebouwgebonden
buitenruimte

Indeling

Aantal bouwlagen
Aantal kamers
Aantal badkamers
Aantal balkons

Locatie

€ 438.000,- k.k.
In overleg

Woonhuis, eengezinswoning, tussenwoning
Bestaande bouw

1983

Dakpannen

Zadeldak

Volledig geisoleerd

166 M’
125 m?
436 M
14 m?
37m’

3
5 (waarvan 4 slaapkamers)
;

1



Kenmerker
& specificaties

Ligging

Tuin

Type

Hoofdtuin
Oriéntering

Heeft een achterom
Staat

Energieverbruik
Energielabel

CV ketel

CV ketel
Warmtebron
Bouwjaar
Combiketel
Eigendom

Uitrusting
Warm water
Verwarmingssysteem

Parkeergelegenheid

Heeft airco

Heeft een balkon
Glasvezelaansluiting aanwezig

Aan rustige weg

In woonwijk

Nabij openbaar vervoer
Nabij school

Nabij snelweg

Achtertuin

Ja

Zuid-west

Ja

Goed onderhouden

Intergas Kombi Kompakt HRE 36/30 CW5

Gas

2013

Ja
Eigendom

CV-ketel

Centrale verwarming
Vloerverwarming (gedeeltelijk)

Carport
Ja
Ja
Ja



Kenmerker
& specificaties

Tuin aanwezig Ja
Heeft schuur/berging Ja
Heeft een dakraam Ja
Heeft een schuifpui Ja
Heeft ventilatie Ja

Kadastrale gegevens
Eigendom Eigen grond
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Omschrijving

Op zoek naar een instapklaar huis en een plek waar je je meteen thuis voelt? Dan is
Wedesteinbroek 1433 in Nijmegen precies wat je zoekt. Deze sfeervolle en ruime
eengezinswoning biedt alles wat je nodig hebt voor comfortabel wonen. Met 4 ruime
slaapkamers, een moderne badkamer, een heerlijke veranda met glazen schuifwand en
een veelzijdig tuinhuis, is dit huis een perfecte keuze voor gezinnen. De woning is
bovendien energiezuinig dankzij volledige isolatie en zonnepanelen. Kom snel een kijkje
nemen en ervaar zelf de fijne sfeer van dit huis!

BEGANE GROND

Stap binnen in een ruime woonkamer, waar de vloerverwarming zorgt voor een
aangename warmte, samen met de airco, die ook voor verkoeling zorgt. Een grote
schuifpui verbindt de kamer met de veranda en tuin. De glazen schuifwand in de
veranda maakt het mogelijk om het hele jaar door van je tuin te genieten. Of je nu
houdt van een barbecue in de zomer of een warme chocolademelk in de winter, deze
veranda is de perfecte plek. Aan de voorzijde van het huis is de halfopen keuken, die
van alle gemakken is voorzien. Samen met het eetgedeelte is er voldoende ruimte voor
het hele gezin om samen te koken en te eten. Aansluitend vind je een handige
bijkeuken/berging.

EERSTE VERDIEPING

Op de eerste verdieping zijn drie ruime slaapkamers en een moderne badkamer. De
badkamer is recent vernieuwd en voorzien van een inloopdouche, toilet en een stijlvol
wastafelmeubel. De slaapkamers zijn lekker groot en licht, ideaal voor kinderen of als
thuiskantoor.

TWEEDE VERDIEPING

De tweede verdieping biedt nog een slaapkamer, perfect voor gasten of als
hobbyruimte. Hier vind je ook extra bergruimte, zodat je al je spullen netjes kunt
opbergen.

BUITENRUIMTE

De achtertuin op het zuidwesten is een plek waar je heerlijk kunt ontspannen. Het
tuinhuis biedt extra mogelijkheden: denk aan een buitenkeuken, een werkplek of
gewoon een plek om te relaxen. Dankzij de carport kom je altijd droog binnen en is
parkeren op eigen terrein geen probleem.

DE OMGEVING

Gelegen in een rustige woonwijk in Nijmegen, biedt deze woning de perfecte balans
tussen rust, natuur en bereikbaarheid. Met scholen, winkels en openbaar vervoer in de
buurt, heb je alles wat je nodig hebt binnen handbereik. De groene omgeving nodigt uit
tot wandelen en spelen, ideaal voor gezinnen met kinderen.

Kortom, Wedesteinbroek 1433 is een heerlijk gezinshuis met veel ruimte en comfort.
Kom snel langs voor een bezichtiging en ontdek zelf deze woning!
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Plattegronden

- - 504 m - -

- 477 m -
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3.45m
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Woonkamer
H=2.59m

542m

9.89 m

215m

= 0.62m

2.2Tm

Keuken

1.55m-

Carporl

5.08 m

Bijkeuken

- 191m = -081m=- = 209m -

=087 m= 4.06 m

762m

3.88m

3.37Tm

14,96 m




Plattegronden

8.56 m

300m———

«—2283m——— «——310m

<092m»=-—113m—><+——278mM——>

Balkon

Slaapkamer

Slaapkamer
H =2.40m

Slaapkamer

Badkamer

«——143m—>

-

4.01m

448 m




Plattegronden

> - 272m—mm»

+-—223m

3.97 m

CV-Bergruimte

v _ 4 Slaapkamer

8.56 m

449 m

\j

5.04 m

A

w— 137 m—>

o

4.96 m

2.03m



Plattegronden
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Varanda
H=29m
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Bijkeuken

|..
.
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Plattegronden

- 4.84 m

2.84 m




Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: ws1433

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  pPerceelnummer ka da Ste r
25 Huisnummer

Kadastrale gemeente  Neerbosch
Vastgestelde kadastrale grens

Sectie E

Voorlopige kadastrale grens
Perceel 956

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 2 januari 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Algemeen
Mededelingsplicht verkoper / onderzoeksplicht koper

De objectinformatie en informatie in de brochure is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid
samengesteld. Niettemin blijft de mogelijkheid bestaan dat er fouten, afwijkingen of
onvolledigheden in de omschrijving aanwezig zijn. Noch de verkoper noch ons kantoor
aanvaarden in dit geval enige aansprakelijkheid. De koper wordt er verder op geattendeerd
dat een (eventuele) opsomming van gebreken niet betekent, dat de eigenaar en/of de
verkoopmakelaar garandeert dat het object voor het overige vrij is van gebreken. Er zijn (bijna)
altijd gebreken die de eigenaar en/of de verkoopmakelaar niet kent of niet weet en die voor
rekening en risico van de koper komen (dit worden dan verborgen gebreken genoemd).

Los van het feit dat de eigenaar/verkoper een mededelingsplicht heeft, wordt in het Burgerlijk
Wetboek ook vermeld dat de koper een onderzoeksplicht heeft! Dit betekent dat ook de koper
zijn eigen verantwoordelijkheid c.q. onderzoeksplicht heeft met betrekking tot datgene wat voor
hem/haar belangrijk is bij de aankoop. Dit geldt uiteraard ook voor eventuele aanwezige
installaties c.q. apparatuur en roerende zaken welke achterblijven. Juist daarom adviseren wij
alle kandidaten, ongeacht of de onroerende zaak oud of nieuw is, een eigen (bouw)deskundige
mee te nemen (bijvoorbeeld een eigen NVM-makelaar). Verder is meestal sprake van een
niet-nieuwe woning en niet-nieuwe bijgebouwen, wat inhoudt dat de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan die van
nieuwbouwwoningen. Die bouwkundige gebreken worden verder niet geacht belemmerend te
werken op het omschreven (woon)gebruik. In verband met het bovenstaande worden in de
koopakte door ons daarom altijd de volgende clausules opgenomen:

o Koper verklaart er mee bekend te zijn dat de verkoopmakelaar heeft geadviseerd een
eigen (bouw)deskundige bij de aankoop in te schakelen en dat het niet inschakelen
van een eigen (bouw)deskundige geheel voor eigen risico van de koper is

¢ Omdat niet sprake is van een onlangs gereedgekomen woning of bijgebouw verklaart
koper er mee bekend te zijn dat de eisen die aan de bouwkwaliteit van het gekochte
gesteld mogen worden (aanzienlijk) lager liggen dan die van nieuwbouwwoningen.
Bouwkundige gebreken worden geacht niet belemmerend te werken op het in deze
akte omschreven gebruik.

Gunning

Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor het object te gunnen aan de gegadigde van
Zijn keuze.

Koop(overeenkomst)

Een koopovereenkomst komt tot stand zodra er overeenstemming is bereikt over de koopsom,
de aanvaardingstermijn, eventueel aanwezige (on)roerende zaken en eventueel bijkomende
voorwaarden. Let wel: mondelinge wilsovereenstemming (bijvoorbeeld telefonisch) bij huizen,
appartementen en recreatiewoningen is meestal niet bindend en brengt daarom nog niet een
geldige koopovereenkomst tot stand!

Door ons wordt een koopakte opgesteld waarin hetgeen is afgesproken wordt vastgelegd.
Daarvoor wordt de modelkoopakte gebruikt die is opgesteld door de Nederlandse Vereniging
van Makelaars (NVM), de Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis. Deze koopakte
wordt eventueel nog aangevuld met aanvullende bepalingen welke door partijen zijn
afgesproken. Pas na ondertekening door beide partijen is sprake van een geldige
koopovereenkomst met een wettelijke bedenktijd van drie dagen voor de koper. De



eigenaar/eigenaren van dit pand behoudt/behouden zich uitdrukkelijk het recht voor van de
verkoop af te zien zolang de koopovereenkomst niet schriftelijk is vastgelegd en door beide
partijen is ondertekend.

Ontbindende voorwaarden

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (bijvoorbeeld het rond krijgen van de
financiering, met of zonder Nationale Hypotheekgarantie) worden alleen in de koopakte
opgenomen indien deze nadrukkelijk zijn afgesproken tijdens de onderhandelingen.

Asbesthoudende materialen en houtaantasters
In de koopakte wordt een clausule opgenomen, inhoudende, dat de koper er mee bekend is:

e dat het tot 1993 normale praktijk was asbesthoudende materialen te verwerken en dat
bij eventuele verwijdering van deze materialen op grond van de geldende
milieuregelingen speciale maatregelen genomen dienen te worden, die extra
verwijderingskosten met zich mee kunnen brengen en dat koper verkoper vrijwaart
voor alle aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid en de eventuele verwijdering van
asbesthoudende materialen kan voortvioeien.

e dat de verkoper of verkoopmakelaar niet kan garanderen dat er geen boktor, houtworm
of andere houtaantasters in het houtwerk aanwezig zijn (de aanwezigheid hiervan is
namelijk niet altijd goed te constateren).

Kwaaitaal-, Omnia- of Mantavloeren

Indien de woning gebouwd is in de periode 1965-1983 bestaat de mogelijkheid dat de
constructie is uitgevoerd met betonnen vioeren, zoals Kwaaitaal-, Omnia- of Mantavloeren. Er
is gebleken dat in gebieden met een hoge vochtigheidsgraad betonschade kan ontstaan door
in de vloer aanwezig chloriden, die de sterkte van het beton en eventuele wapening kunnen
aantasten.

Waarborgsom/bankgarantie

De verkoper van de woning wil in de koopakte opgenomen zien dat door koper uiterlijk binnen
6 weken na datum aankoop een waarborgsom of bankgarantie ten bedrage van tien procent
van de koopsom bij de notaris wordt gedeponeerd. Deze waarborgsom c.q. bankgarantie kan
door de hypotheekbank worden verstrekt, waardoor geen eigen geld nodig is.

Bodemverontreiniging / ondergrondse tanks

Tenzij hiervoor anders overeengekomen heeft verkoper geen onderzoek laten verrichten naar
de eventuele aanwezigheid van verontreinigende stoffen in de ondergrond. Voor zover
verkoper bekend, is nimmer een ondergrondse tank voor de opslag van (vloei)stoffen in de
grond aangebracht, tenzij uitdrukkelijk anders in de objectinformatie is vermeld. Door verkoper
wordt geen enkele aansprakeliikheid aanvaard in geval van achteraf blijkende
bodemverontreiniging, van welke aard dan ook, tenzij uitdrukkelijk anders is overeengekomen.



INnteresse?

DE MAKELAAR

Leeuwebekstraat 3
6602 BX Wijchen

024 - 675 68 05
info@markdemakelaar.nl
markdemakelaar.nl



